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QUAN TRI VA QUAN LY

Quan tri, tiéng Anh 12 management, vira c6 ¥ nghia la
quan ly, vura ¢0 y nghia la quan tri, nhung dugc dung chu
yeéu vOi nghia quan tri.

Vé thuc chat, quan tr1 va quan ly déu 1a su tac dong dudi
dang di€éu khién.

Cho dén nay c6 thé tam goi quan 1y 1a thuét ngit duoc
dung de chi su diéu khién cua Nha nudc trong viéc quan
1y xa ho1 nd1 chung va quan 1y kinh t€ no1 ri€éng con quan
tr1 1a thuat ngtr d€ chi su di€u khién & cap co s¢ trong do
coO cac td chirc kinh doanh - cac doanh nghiép

Quan trj va quan 1y c6 diém chung 1a 16gic giong nhau
nhung di€ém khac l1a & nd1 dung va quy mo cu thé cua no.



CAC QUAN PIEM VE QUAN TRI

- Theo quan diém cla Koontz va O'Donnell: Quan trj 1a
thiét ké va duy tri mot moi truo’ng ma trong do cac ca
nhan lam viéc v&i nhau trong cac nhém co thé hoan
thanh cac nhiém vu va cac muc tiéu da dinh

- Theo Stoner va Robbins: Quan tri la moét tién trinh bao
gom viéc hoach dinh, t6 chirc, quan tri con ngudi va
klem tra cac hoat dong trong mot don vi mot cach co hé
thdng nham hoan thanh cac muc tiéu cda don vi d6

- Theo ly thuyét hanh vi clia Mary Parker Follet, mét triét
gia quan tri hang dau, thi: Quan tri la hoan thanh cong
vieéc thong qua ngwoi khac. Dinh nghia nay da duwa ra
cach thire tién hanh cac hoat dong quén tri thong qua
ngwoi khac, quan tri la hoat dong c6 muc dich va mang
tinh tap thé.




CAC QUAN PIEM VE QUAN LY

Quan 1y 14 su tac dong dinh hudéng bat ky 1én
mot hé thong nao d6 nham trat ty hda va hudng
n6 phat trien phu hop véi nhitng quy luat nhat
dinh.

Quan ni¢m nay khong nhirng phu hop vt hé
thong may moc thiét bi, co thé song, ma con phu
hop vo1 mot tap thé nguo1, mot t6 chirc hay mot
co quan nha nudc.



CAC LOAI HINH QUAN LY

Loai hinh thir nhat: 14 viéc con nguoi diéu khién cac vat
hitu sinh khong phai con ngudi, dé bat chung phai thuc
hién ¥ d6 cta nguoi diéu khién. Loai hinh nay dugc goi
1a quan 1y sinh hoc, quan 1y thi€n nhién, quan 1y mo1
truong... Vi du con nguoi quan 1y vat nudi, cay trong...
Loai1 hinh thr hai: 1a viéc con nguoi diéu khién cac vat
vo tri vO gidc dé bat ching thuc hién y d6 cua nguoi diéu
khién. Loai hinh nay duoc goi 12 quan 1y k¥ thuat. Vi du,
con nguoi diéu khién cac loai may moc...

Loai hinh thi ba: 1 viéc con nguoi diéu khién con
nguoi. Loai hinh nay duoc go1 1a quan 1y xa ho1 (hay
quan ly con nguon).



QUAN TRI KINH DOANH VA QUAN LY NHA NUOC

Khia canh xem xét

Quan ly san xudt kinh doanh

Quan ly Nha nwéc vé kinh té

Chu the quan Iy

Lanh dao doanh nghiep: GD,
TGD, Ho1 dong quan tr1

Chinh phi, B6, UBND céc cap

Muc tieu quan Iy

Lo1 nhuan

Tang trrong kinh te hieu qua, on
dinh, cong bang va tien bo xa hoi.

Do1 frong quan ly

Cac bo phan trong doanh
nghiep, nguoi lao dong

Mo1 chu thé kinh doanh, cac
nganh kinh te — ky thuat vung
kinh té v.v...

Phwong phap,
phuong thirc quan
ly

Quan Iy true tiep, bang hanh
vi cu the, dung nghe thuat
kinh doanh

Quan ly gian tiep thong qua luat
phap, chinh sach




QUAN TRI KINH DOANH

Mét doanh nghiép can dwoc quan tri, quan tri nay
dwoc goi la quan tri kinh doanh.

Quan tri kinh doanh la qua trinh tac déng lién tuc,
c6 t6 chire, cd hwdng dich ctia chd doanh nghiép
|en tap thé nhirng ngwoi lao dong trong doanh
nghiép dé st dung mét cach tét nhat moi tiém nang
va co héi cua doanh nghiép trong hoat déng san
xuat nham dat dwoc muc tiéu dé ra theo dung luat
dinh va théng |é xa hai.



QUAN TRI KINH DOANH — CAC PAC PIEM

- Can co6 s tac dong thwdng xuyén, lién tuc (trong m0|
chu ky kinh doanh, trong toan bd théi gian ton tai cia
doanh nghlep)

- Chu thé quan tri bao gdm chu s& hiru (nam quyén lwc
kinh t&) va ngudi diéu hanh (str dung quyén Iwc).

- P twong quan tri chu yeu la tap thé nguoi lao dong.
Xet dén cung la con nguoi (thong qua do tac dong den
cac nguon lwc khac).

- Muc tiéu khéng chi thwe hién dwoc khdi lwong cong
viéc (san pham, dich vu) ma con phai dat hiéu qua kinh
té xa hoi cao nhat, loi nhuan Ién nhat trong kha nang
cho phép

- Luén gan voi moi trvong (chu yéu la thi trvong, thé
ché), kip thoi thich &ng v&i cac bién déng cia moi
trrong.



QUAN LY NHA NUOC

Quan 1y nha nu6c 1a dang quan Iy xa ho1 mang
tinh quyén lyc nha nuéc, duge st dung quyén
[uc nha nude dé didu chinh cac quan hé xa hoi va
hanh vi hoat dong cua con ngudi dé duy tri, phat
trién cac moi quan h¢ xa ho1, trat tu phap luat
nham thue hién chirc nang va nhiém vu cua Nha
nuoc.

Nha nwdc quan ly toan dan, toan dién va
quan ly bang phap luat



CHUONG 2: QUAN LY NHA NUOC VE PAT DAI

Khai ni@m quan ly nha nwéc vé dat dai.

Hé thong co quan quan ly Nha nwéce vé dat dai

Céc td chire dich vu cdng trong quan ly nha nwdc vé dat dai
Hoan thién hé thdng co quan quan ly Nha nuwdc vé dat dai
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2.1. KHAI NIEM QUAN LY NHA NUOC VE PAT DPAI

O goc d6 phap ly: QLNN vé dat dai 1a tong hop céc quy pham
phap luat diéu chinh cac quan hé phat sinh trong qua trinh
quan Ii Nha nwéc déi voi dat dai

O goéc dd khoa hoc quan li: QLNN vé dat dai la tdng hop cac
hoat ddng cla co’ quan nha nwdc ¢ tham quyén (voi tw cach
la chu thé quan i) nham thwe hién va bao vé s& hiru nha
nwéde doi voi dat dai, quyén va loi ich hop phap clia ngudi st
dung dat
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2.2. HE THONG CO QUAN QUAN LY NHA NUOC VE DAT DAl

2.2.1. Hé thong co quan quyén lwc nha nwéc
2.2.2. Hé thong co quan hanh chinh nha nwéc
2.2.3. Cac co quan quan ly chuyén mén ve dat dai
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2.2.1. HE THONG CO QUAN QUYEN LUC NHA NUOC

2.1.1.1. Quoc hoi

Co cau té chire
UBTVOH
Hoi déng dan tdc va cac UB cua QH
Chutre nang
Chtrc nang lap hién, 1ap phap
Chtrc néng quyét dinh cac van dé quan trong cua dat
nwoc
Chirc nang giam sat toi cao
Nhiém vu va quyén han
Ban hanh phap luat vé dat dai
Quyét dinh quy hoach, ké hoach s dung dat clia c& nwéc

Thyc hien quyén giam sat toi cao doi voi viéc quan ly va
st dung dat dai trong pham vi ca nuwéc
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2.2.1. HE THONG CO QUAN QUYEN LUC NHA NUOC

2.2.1.2. H6i dong nhan dan cac cap

Co’ cau td chire
Ho6i déng nhan dan cap tinh
Ho6i déng nhan dan cap huyén
Hoi dong nhan dan cap xa
Chure nang
Chtrc nang quyét dinh va td chirc thuc hién cac quyét dinh
Chtrc nang giam sat
Nhiém vu va quyén han

Thuwe hién quyén giam sat viéc thi hanh phap luat vé dat
dai tai dia phwong
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2.2. HE THONG CO QUAN QUAN LY NHA NUOC VE DAT DAl

2.2.1. Hé thong co’ quan quyén lwc nha nwéc
2.2.2. Hé thong co quan hanh chinh nha nwéc
2.2.3. Cac co quan quan ly chuyén mén ve dat dai
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2.2.2. HE THONG CO QUAN HANH CHINH NHA NuOC

2.2.2.1 Chinh phu

Co cau td chirc
Thanh vién chinh phu : Thu twdng chinh phu, cac phé thu
twdng, cac bd trwdng, tha trwdng co quan ngang bd
B6 va cac co quan ngang b

Chtrc nang
Chtre nang quan ly hanh chinh nha nwéec trén tat ca cac
linh vwe khac nhau cia ddi sdng xa hoi

Nhiém vu va quyén han

Quyét dinh quy hoach, ké hoach s dung dat cua tinh,
thanh phd trwc thudc trung wong va quy hoach, ké hoach
St dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh; thong nhat
quén ly nha nwdc vé dat dai trong pham vi ca nwéc
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2.2.2. HE THONG CO QUAN HANH CHINH NHA NuOC

2.2.2.2 Uy ban nhan dan céac cap

Co cau tb chirc
UBND cép tinh
UBND cap huyén
UBND cép xa

Churc Iinh vie khac nhau cia doi song xa héi trong pham vi
dia phwong theo thadm quyén quy dinh

Nhiém vy va quyén han
Thwc hién quyen dai dién cht s& hivu vé dat dai va quan ly

ghahnwoc vé dat dai tai dia phwong theo tham quyén quy
in
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2.2. HE THONG CO QUAN QUAN LY NHA NUOC VE DAT DAl

2.2.1. Hé thong co’ quan quyén lwc nha nwéc
2.2.2. Hé thong co quan hanh chinh nha nwéc
2.2.3. Cac co quan quan ly chuyén mén ve dat dai
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2.2.3. CAC CO QUAN QUAN LY CHUYEN MON VE DAT DAl

2.2.3.1. BO Tai nguyén va Mai tredong
2.2.3.2. SO Tai nguyén va Mai tredng
2.2.3.3. Phong Tai nguyén va Moi trrong
2.2.3.4. Can bo dia chinh cap xa
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2.2.3. CAC CO QUAN QUAN LY CHUYEN MON VE DAT PAI
2.2.3.1. BO TAI NGUYEN VA MOI TRUVONG

Co cau td churc:
Cac vu, cac T6ng cuc, cac cuc, cac Trung tam, cac bao,
tap chi trong Iinh vwc tai nguyén va moi trwong
Thanh tra
Co quan dai dién cua BO
Vién Chién Iwgc, Chinh sach tai nguyén va méi trudng

Chtrc nang
Chirc nang quan ly nha nwéece trong Iinh viee chuyén mén

Quan ly cac dich vu céng trong cac linh vwec thuéc pham vi
cua Bo
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2.2.3. CAC CO QUAN QUAN LY CHUYEN MON VE DPAT PAI
2.2.3.1. BO TAI NGUYEN VA MOI TRUVONG

Nhiém vu, quyén han: ,
Chj dao, kiém tra va to chue thwe hién cac chién lyoc, chwong trinh
quoc gia, ké hoach dai han vé quan ly, s&r dung dat dai.
Chu tri 1ap va tham dinh quy hoach, ké hoach st dung dat
Chu tri, phoi hop voi cac B co lign quan vé khy_ngkgié cacloai
dat,phwong phap xac dinh gia dat,chinh sach tai chinh vé dat dai
Chi dao, hwdng dan, kiém tra va to chure thye hién viéc thong ké, |
kiém ké& dat dai, danh gia dat; quan ly thi trvong quyén st dung dat
trong thi trrong bat dong san theo quy dgnh cua phap luat
Hyc’yng_ dan, kiem tra viéc thwc hién cac diéy kién, thu tuc vé hoat,
dong dich vu cong trong quan ly, s dung dat dai theo quy dinh cua
phap luat i )
Hwong dan, kiém tra, to chire thwe hién cac quy dinh cua phap luét
vé boi thwong, ho tre va tai dinh cw; chu tri, phoi hgp voi cac Bo
Phat hanh va quan ly viéc st dung phéi Giay chirng nhan quyén s
dung dat va quyén so hiru, str dung tai san gan lién voi dat
Chj daq, hwéng dan, kiém tra va to chire thye hién giai quyét tranh
chap dat dai theo quy dinh cua phap luat
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2.2.3. CAC CO QUAN QUAN LY CHUYEN MON VE DAT PAI
2.2.3.2. SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Co cau to chirc
Van phong, thanh tra, chi cuc bao vé méi trwdng
Chi cuc quan ly dat dai, phong tai nguyén khoang san
Cac don vi sw nghiép trwc thudc So: Trung tam Cong nghé

thdng tin;Van phong Bang ky quyén st dung dat cap tinh;
Cac don vi sy nghiép khac

Chtrc nang
Tham muwu, gitp Uy ban nhan dan cap tinh thwe hién chire
nang quan ly nha nwéc vé linh vwe tai nguyén va moi
trwong.
Thwc hién cac dich vu cdng trong cac linh vwc thuéc pham
vi quan ly cua So
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2.2.3. CAC CO QUAN QUAN LY CHUYEN MON VE DAT PAI
2.2.3.2. SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Nhiém vu, quyén han:

Lap, diéu chinh,hwéng dan klem tra, tham dinh viéc thyc
hién quy hoach, ké hoach su dung dat cla dia phuo’ng

Tham dinh ho SO va cap giay chtrng nhan Quyen str dung
dat va quyen s& hiru, str dung tai san gan I|en voi dat

Hwong dan, klem tra viéc thuc hién cac quyén va nghia vu
cla nguwdi str dung dat

Théng ké, kiém ké va phan loai dat dai cta dia phwong
Xéac dinh gia dat va quan ly tai chinh vé dat dai

Chu viéc boi thwerng, hd tro va tai dinh cw

Té chire, quan ly htri, phdi hop véi cac co quan co lién

quan hwo’ng dan, kiém tra, t0 chirc thwc hién oat déng cua
cac hoat dong dICh vu cdng vé dat dai cua dia phwong

110c/cl/S



2.2.3. CAC CO QUAN QUAN LY CHUYEN MON VE DPAT PAI
2.2.3.3. PHONG TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Chtrc nang , ‘
Tham muwu, giup UBND cap huyén quan ly nha nwéc vé linh vire tai nguyén va
mOi truong .

Nhiém vu va quyén han o o
Lap, dieu chinh quy hoach st dung dat, ké hoach st dung dat cap huyén va xa,
to qhuc thwe hién Sau khi dwoc phe duyét o .
Tham dinh h6 sq vé giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, chuyén muc dich s& dung
dat, chuyén quyén s dung dat, cAp gidy chirpg nhan quyén str dung dat va
quyén so hiru, su dynﬁ tal san gan lien voi dat cho cac doi twong thudc tham
quyén cua UBND cap huyén ] ) ]
Hwd&ng dan, kiém tra,viéc thwc hién théné; ké, kiém ké, dang ky dat dai. Thwc hién
\r/]|echlap va quan ly ho so dia chinh, xay dwng hé thong théng fin dat dai cap

uyén

Phoi hop véi S¢ TN va MT va cjc co quan cd lién quan trong viéc xac dinh gia
dat, muc thu tjén su"du’n%_dat, tien thué dat cua dia phwong; thwe hién céng tac
boi thwong, ho trer va tai dinh cw theo quy dinh cua phap luat ]
T6 chure, thye hién cac quy dinh cua phap luat va sy chi dao cua UBND cap
huyén vé bao vé tai nguyén dat dai ] ] ] ]
Thuwc hién kiém tra va tham gia thanh tra, %éi quyét cac tranh chép, khiéu nai, t6
cao vé linh vire tai nguyén va mai tred'ng theo phan cong cua UB D cap huyén
Tr(? chire thyee hién cac dich céng trong linh vwce tai nguyén va méi tredng tai dia
phwong
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2.2.3. CAC CO QUAN QUAN LY CHUYEN MON VE DPAT PAI
2.2.3.4. CAN BO DIA CHINH CAP XA

Churc nang , ‘
Tham mwu giup UBND cap xa thwc hién quan ly nha nwéce vé tai nguyén va
moi trrvong trén dia ban

Nhiém vu va quyén han ‘ , o
Tham muyu, giup UBND, céﬁ xa vé quy hoach, ké hoach st dung dat cap xa,
vé giao dat, cho thug dat, thu hoi dat, chuyén quyén suw dung dat, chuyén
muc dich s dung dat, cap giay chieng nhan quyén s dung dat theo un _
dinh cua phap luat; trien Khai, theo doi, kiém tra tinh hinh thwc hién sau khi
cap co tham quyén quyét dinh.

a1
~
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Tham dinh ho so, trinh UBND cap x& viéc cho thyé dat, chuyén doéi quyen st

dung dat, dang ky giao dich bao dam doi v&i quyéen s dung dat, tai san gan
lién v&i dat cho ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh cua phap luat

Thwc hién viéc dang, ky, 1ap va quan ly hd so dig chinh; theo ddi bién dong
dat dai va chinh ly ho so dia chiph ; thong ké, kiem k& dat dai; bao quan ty
lieu vé dat dai, do dac va ban do; thwc hién quan ly dau moc do dac va moc
dia gi¢i hanh chinh frén dia ban xa theo quy dinh cta phap luat

Thuwe hién viéc dang ky va kiém tra cac to chyre, ca nhan trén dia ban thwc
hién cam két bao ve moi trwdng theo Uy quyeén cua UBND cap huyén

Tham gia hoa giai, giai quyét cac tranh chap, khiéu nai, t6 cao vé linh vyc tai
nguyén va moi trvong



VibDy SO b0 TO CHUC SO TN&MT TINH BINH PHUGOC NAM 2010

Cap timh : Sd& Tai nguyaen va MOi trudmg

~ BanciAm odc,

i
-
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Cap HuwsEn z Phomng Tai nguyan wva MOl trudng

—

Cap xa = Can b$ dia chinh xa

Nguén: http://tnmtbinhphuoc.gov.vn/vn/default.aspx?c=3
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Vi DU SO PO TO CHWC SO TN&MT TINH BA RIA-VUNG TAU
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2.3. CAC TO CHUC DICH VU CONG TRONG
QUAN LY VA SU DUNG PAT

2.3.1. Van phong dang ky quyén s dung dat.
2.3.2. T6 chirc phat trién quy dat.
2.3.3. T6 chirc hoat ddng tw van trong quan ly va st dung dat.
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2.3.1. VAN PHONG PANG KY QUYEN S’ DUNG PAT

So dd td chire

VPDKQSDD
tinh Vinh Phuc

Giam Dodc

!

Phé Giam Déc

|

Phong Phong
Thong tin tw liéu iép vu da Y
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2.3.1. VAN PHONG PANG KY QUYEN S’ DUNG PAT

Chirc nang , ‘
TO chire thwe hién dang ky SDD va bién dong vé SDD
Quan ly ho so dia chinh
Giup co,quan Tai nguyén & M&i trwdng trong viéc thue hién thua tuc hanh
chinh vé quan ly SDD trirc thudc S Tai Nguyén & Moi tridng

Nhiém vu va quyén han ‘ , , ,
Péﬁ*g ky quyén SDD thubéc tham quyén giao dat, cho thué dat caa UBND cap
in
Lap, chinh stra & quan ly,ho so dia chinh; ban gbc; cung cap ban sao ho so
dia chinh ggc, ban sao ho so bién dong dat dai cho co quan co chue nang;
tiep nhan két qua bién dong dat dai de chinh ly thong nhat
Xay dwng, cap nhat thong tin vé dat dai ]
Cung cap s liéu cho co quan thué => xac dinh murc thu cac loai thué, phi &
|& phi lien quan dén dat dai . o
'(Ij'rl'_gh luc ban d6 dia chinh, trich sao h6 so dia chinh, dich vu théng tin vé dat

ai

Thu phi, 1& phi vé dang ky QSDb*
Bao cao veé tinh hinh thwc hién dwoc giao cho co quan chd quan*
Quan ly vién chirc, ngudi lao déng, tai chinh, tai san cua don vi *
VP DKQSDD thudéc Phong tai nquyén & moi trirong cdng thuc hién cac
nhiém vu c6 danh dau *. Tuy nhién chi ap dung doi véi ca nhén, hd gia dinh
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2.3.2. TO CHUC PHAT TRIEN QUY DAT

So do tbé chire

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY
NHA, PAT tinh Bén Tre

Giam Doc

A 4

A 4

Pho6 Giam Déc

Phé Giam Déc

Phé Giam Déc

!

Phong Tu véin
dau tu xay
dung

)

Y

\ 4

Phong To chirc
- Tai chinh - Ké
hoach

Phong Quan ly
phat trién quy
dat

Phong Quan ly
phat trién quy
nha

Doi dich vu sira
chira cong trinh
xay dung
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2.3.2. TO CHUC PHAT TRIEN QUY PAT

Chtrc nang
Phat trien quy dat ‘
Van dong & xuc tién dau tw vao khu vwee quy hoach nhwng chwa c6 dy an dau tw =

Nhiém vu va quyén han
BOI thwong, hd tro, tai dinh cw =>gidi phong mat bang theo quyét dinh thu héi dat
cua UBND cap co tham quyén ‘
Quan ly quy dat Nha nucyc da thu hoéi

Nhan chuyen nhwong quyen st dung dat trong khu vwe ¢ quy hoach phai thu hoi
dat ma ngudi st dung dat c6 nhu cau chuyén di noi khac trwde khi Nha nwéce cé
quyét dinh thu hoi

Gioi thiéu dia diém dau tw, van dong dau tw theo quy hoach dwoc CQNN cé thAm
quyén quyet dinh; l1ap ké hoach str dung dbi v&i dat dwoc giao => quan ly trinh
UBND cép tinh xét duyét

Ban giao dat dang quan ly cho nguoi dwgc giao dat, cho thué dat theo quyét dinh
cua UBND cap tinh

Té chirc dau_gia QSDb theo quyét dinh cia CQNN c6 thdm quyén dbi voi dat
dwoc giao dé quan ly

S dung quy dat duoc giao quan ly lam quy dat dy trir => diéu tiét cac nhu cau
vé dat dai theo quyét dinh ciia UBND c4p tinh, phu hop véi quy hoach, ké hoach
st dung dat da duoc xét duyét

Thwc hién ché do bao cao theo hién hanh vé tinh hinh thye hién dwoc giao cho
co quan chud quan

Quan ly vién chirc, ngudi lao dong, tai chinh, tai san cta don vi

T10Z/¢



2.3.3. TO CHUC HOAT bONG TU VAN
TRONG QUAN LY VA SU DUNG DPAT

TO chuc
Do CQNN c6 thAm quyén quyét dinh thanh Iap

Doanh nghiép thudc moi thanh phan kinh té dwoc thanh
lap theo phap luat
T6 chre sw nghiép ¢o thu

Chtrc nang
Tw van vé gia dat
Tw van vé 1ap quy hoach, ké hoach s dung dat
Po dac va ban doé dia chinh
Dich vu vé théng tin dat dai

T102/2T/S



2.4. VAN BDE HOAN THIEN HE THONG CO QUAN QUAN
LY NHA NUOC VE DAT DAl HIEN NAY O VIET NAM

2.4.1.Thwc trang hoat ddng clia hé théng co quan quan ly dat
dai & nwdc ta

2.4.2. MGt s0 gidi phap gop phan hoan thién phap luat ve hé
thdng co quan quan ly dat dai & nwéc ta hién nay.

T102/2T/S



2.4.1. THUC TRANG HOAT DONG CUA HE
THONG CO QUAN QUAN LY DAT bAI O NUOC TA

2.4.1.1. Uu diém

Cac co quan quan ly Nha nuoc vé dat dai dwoc td chirc phan
tan theo loai tai san, cu thé: quyén st dung dat dwoc quan ly tai
CO’ quan ta| nguyén va mdi trong, nha &, cong trmh xay dirng
dwoc quan ly tai hé thdng co quan quan Iy vé nha &, céng trinh
xay dwng.

Hé thdng céac co quan quan ly Nha nwoc vé dat dai duoc t6
chirc phan tan theo dia gioi hanh chinh va tham quyén cua cac
co quan nay phu thuoc vao dia gioi hanh chinh va tw cach phap
thcuajl nguwdi co tai san bao dam (1a t6 chire, hd gia dinh hodc ca
nhan

Co quan quan ly vé tinh trang phap ly, thyc hién ca chirc nang
quan ly vé hién trang vat ly cua bat dong san, do d6 thuan lgi cho
viéc theo ddi lich str cac bién dong lién quan dén cac tai san néu
trén.

Hé thong cac co quan quan Iy Nha nwoc vé dat dai dwoc to
chirc dén cép huyén, do d6 sé tao thuan Igi vé mat dia ly cho
viéc dang ky, tim hiéu théng tin trwc tiép vé dat dai cda nguoi
dan.

110c/cl/S



2.4.1. THUC TRANG HOAT DONG CUA HE

THONG CO QUAN QUAN LY DAT bAI O NUOC TA
2.4.1.2. Nhwoc diém

Tinh khong 6n dinh vé té chire do nhirng thay doi thwong xuyén vé
thAdm quyén do sw phan cong cua Uy ban nhan dan cap tinh vé chirc
nang, nhiém vu cua co quan co quan quan ly Nha nwéce vé dat dai.
Thwc té d6 dan dén hé qua 1a hd so dwoc quan ly khong thdng nhét, bi
gian doan

Tinh khéng thong nhéat vé thAdm quyén va mé hinh té chirc gitra cac dia
phuong.

Phan tan ve tham quyén quén ly nha nwéc vé dat dai cu theé la:

Ton tai nhleu Bd, nganh co chirc ndng quan ly nha nwéc vé dang ky
bat dong san (Bo Tai nguyén va Mai trvong, Bo Xay dwng, Bo Nong
nghlep va phat trién néng thén, Bé Tw phap)

Hé thong cac co quan dang Ky, giao dich quyén st dung dat, giao
dich vé nha & va cong trinh xay diwrng dwoc t6 chirc phan tan tai dia
phuo’ng trén co s phan cap thAm quyén dang ky theo loai tai san,
Lheohchhu shu dung dat, chd s& hiru bat ddng san va theo dia gioi

anh chin

Chwa c6 dwoc mdi lién két chat ché gilra co quan quan ly Nha nwdeié
dat dai v&i chinh quyén cac dia phwong, cac doanh nghiép, nguwoi dan.
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2.4.2. MOT SO GIAlI PHAP GOP PHAN HOAN THIEN PHAP LUAT VE
HE THONG CO QUAN QUAN LY PAT BAI O NUOC TA HIEN NAY

2.4.2,1. Nhirng dinh hwéng chi yéu hoan thién phap luat vé hé
thong co’ quan quan ly dat dai & nwéc ta hién nay

Kién toan hé thong co quan quan ly dat dai dat trong tong thé qua
trinh cai cach b6 may hanh_chinh; xac dinh (0 rang chirc nang co to

chirc cua tirng co quan quan y Nha nwéc vé dat dai

Nang cao hiéu qua hoat dong cua co quan quan ly dat dai dwa trén
nguyén tac dan chu, cong khai, minh bach, dam bao sw quan ly tap
trung thOng nhat cua cap trung wong; dong th&i phan cap cho dia
phwong trong quan ly dat dai

Hoan thién hé thong co’ quan quan ly dat dai dwa trén co sé& nang
cao nang lwc, trinh dé chuyén moén nghiép vu va thai dé phuc vu
nhan dan cua dbi ngl can bd lam cong tac quan ly dat dai

Hoan thién hé thong co quan quan ly dat dai dwa trén viéc dap tng
cac yéu cau cua cong cudc cong nghiép hoda, hién dai hoa va hoi
nhap quoc té

110c/cl/S
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2.4.2. MOT SO GIAlI PHAP GOP PHAN HOAN THIEN PHAP LUAT VE

HE THONG CO QUAN QUAN LY PAT BAI O NUOC TA HIEN NAY

2.4.2,2. M6t s6 giai phap cu thé hoan thién phap luat vé hé
thong co’ quan quan ly dat dai & nwéc ta hién nay

Hoan It,hién cac quy dinh vé co cu td chirc hé thdng co quan
quanly ] )
Thigt ké hé thong quan ly nha dat hién dai theo thong 1é
quoc té ]
Thong nhét viéc quan ly dat dai cho mét co quan Nha
nuwoc

Q?t” cao tinh hiéu qua trong hoat déng cua co quan quan ly
at dai
Xay dung ché dé “mét cira” ,
Thuc hién cong khai minh bach trong quan ly dat dai
Thong nhéat quan 9/ dat dai gitra cac dia phwong va cac co
quan quan ly dat dai ] ] ]
Cac ho so giay to dat dai phai dugc s6 hoa va thong nhat
mot s6 van ban cu thé

110c/cl/S
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CAN CU PHAP LUAT

Luat Dat dai 2003: Piéu 4, 5, 6, va 21->30 cua Luat sb
13/2003/QH11 vé& d4t dai (sau day goi tat 1a Luat Bat dai
2003);

Nghi dinh s6 181: Diéu 1329 cua Nghi dinh sO
181/2004/NE) CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh pha
vé thi hanh Luat Dat dai (sau day goi 1a Nghj dinh s6 181);

Nghi dinh s6 69: Biéu 310 cua Nghi dinh sb 69/2009/ND-
CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cua Chinh phu quy dinh bd
sung vé quy hoach str dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi
thwdng, hé tro va tai dinh cw (sau day goi Ia Nghi dinh s6 69);

Théng tw so 19: toan bo thong tw sO 19/2009/TT-BTNMT vé
Quy dinh chi tiét viéc 1ap, diéu chinh va thdm dinh quy hoach,
ké hoach s dung dat;

Hién phap va cac nghi quyét, quyét dinh cé lién quan.



KHAI QUAT CHUNG VE QH-KH SDb
*Khai niem
*»Dac diem
“*Muc tieu
<Y nghia




KHAI NIEM QUY HOACH SDD

Theo Dent (1993):

Quy hoach s dung dat 1a phwong tién gitp cho
lanh dao quyét dinh sr dung dat dai nhw thé nao
thdng qua viéc danh gia co hé thdng cho viéc chon
mau hinh trong st dung dat dai, ma trong sw chon
lwa nay sé dap wng voi nhirng muc tiéu riéng biét,
va tr doé hinh thanh nén chinh sach va chuong
trinh cho s dung dat dai.



KHAI NIEM QUY HOACH SDD

Theo Fresco va céng sw (1992):

Quy hoach sir dung dat la dang hinh clta quy
hoach vung, trwc tiép cho thay viéc st dung tot
nhat vé dat dai trén quan diém chap nhan nhirng
muc tiéu, va nhirtng co’ héi vé moi trwérng, xa
héi va nhirng van dé han ché khac.



KHAI NIEM QUY HOACH SDD

Theo FAO (1995).

Quy hoach str dung dat dai 14 sy danh gia tiém nang dat
nwéc cé hé thdng, tinh thay dbi trong s dung dat dai va
nhirng diéu kién kinh té xa hdi dé chon loc va thwc hién
cac sw chon lwa str dung dat dai tot nhat. Bong thoi quy
hoach st dung dat dai cling la chon loc va dwa vao thuc
hanh nhirng phwong an s dung dat dai d6 ma né phai
phu hop v&i yéu cau can thiet cha con nguwdi vé bao

vé nguon tai nguyén thién nhién trong twong lai.



KHAI NIEM QUY HOACH SDD

Theo Lé Dinh Tri - (2005):

Quy hoach sir dung dat 13 hé thong cac bién phap thudc
quyén mang tinh Nha nwée vé to chic, quan Iy nham
muc dich st dung hiéu qua toi da tai nguyén dat, vdi cac
ngudn tai nguyén thién nhién khac, bao vé moi truong dé
phat trién bén viing trén co s phan bd quy dat vao cac
muc dich phat trién kinh té, x& hoi, méi truong, an ninh,
qudc phong theo cac don vi hanh chinh cac cap, cac

vung va ca nudc.



KHAI NIEM QUY HOACH SDD

Theo Lé Sy Hai - (2010):

Quy hoach sir dung dat dai 12 hé thong cac bién phap kinh
té, ky thuat va phap ché cua Nha nudc vé to chuc sir dung,
quan |y dat dai néi chung, dat dai ndng thén ndi rieng mot
cach day du, hop 1y, khoa hoc va cé hiéu qua cao nhat thong
qua viéc tinh todn, phan bo quy dat cho cac nganh, cho céc
muc dich st dung, cho céc to chitc va ca nhan st dung dat dai
nham nang cao hiéu qua kinh té- x& hoi va tao diéu kién bao

vé dat dai, moi truong sinh thai.



KHAI NIEM QH-KH SU DUNG BPAT

Theo Dwong Kim Thé Nguyén - (2009):

Quy hoach sir dung dat 1a sw tinh toan phan bé dat
dai cu thé vé sb lwong, chat lwong, vi tri, khdng
gian doi voi cac loai dat cho phu hop voi tieng gial
doan phat trién kinh té x& hoi cta trng dia phwong
va trong pham vi ca nuwoc.

Ké hoach sir dung dat |a viéc xac dinh cac bién

phap va thoi gian dé st dung dat theo quy hoach.



KHAI NIEM KY QH-KH SU DUNG DAT
Ky quy hoach s dung dat 10 nam.
Ky ké hoach sir dung dat 05 nam:

Ké hoach sl¥ dung dat ky dau: (rng véi 5 ndm dau cua
Ky quy hoach st dung dat twong ng;

Ké hoach slr dung dat ky cudi: (ng véi 5 nam cudi ca
Ky quy hoach st dung dat twong ng;



PAC PIEM QH-KH SU DUNG BPAT

Tinh kinh té: thé hién & hiéu qua cta viéc st dung dat dai;
Tinh k§ thuat: thé hién & cac cong tac chuyén mon k§y thuat
nhu diéu tra, khao sat, xay dung ban dd, khoanh dinh, xur ly s6
ligu;

Tinh phap ché: viéc sir dung va quan 1y dat dai phai tuan
theo cac quy dinh phap luit ciia Nha nude. Mat khac, co thé
hiéu qui hoach 14 luat, qui hoach sir dung dat dai dé dé ra

phuong hudng, ké hoach bat moi ngudi phai 1am theo.



PAC PIEM QH-KH SU DUNG BPAT

Tinh téng hop: khoa hoc tu nhién, khoa hoc xa hoi dan s6
va dat dai, san suat cong ndong nghiép, moi truong sinh thai. ..
Tinh lich sit - x4 hdi: qua mdi giai doan lich sir lai c6 cac ché
do cai tr1 khac nhau, lich st phat trién xa hoi chinh 13 lich st
phat trién ciia qui hoach str dung dat dai;

Tinh dai han: quy hoach str dung dat dai phai c6 tinh dai han
dé tao co s& 6n dinh cho dau tu va moi truong phap 1y
Tinh kha bién: quy hoach str dung dat dai ludn 1a qui hoach
dong.



Muc TIEu QH-KH S DUNG DAT

Pé Iwa chon dwoc phwong an st dung dat hiéu
qua nhat vé cac mat:

Kinh té — xa hoi;

MGoi tredng — sinh thai;

An ninh — qudc phong.



Y NGHIA QH-KH SU DUNG DBAT

Thong qua quy hoach — ké hoach sir dung dat Nha nuéc
thé hién quyén dinh doat dbi véi dat dai idu 24 - khoan 2 — didm a—
Luat DAt dai 2003)

Pam bio sw thong nhat trong viéc quéan Iy Nha nwée vé cac loai
dat dai, phét huy tinh tu chd va nang cao hiéu qua sir dung dat cua

nhitng t6 chirc, ¢4 nhan duoc giao quyén st dung dat.

La cong cu hitu hiéu quan |y quy dat dai va xay dung chinh
sach sir dung dat dai dong bo c6 hiéu qua cao, han ché sy chong
chéo trong quan ly dat dai, ngan chin cic hién tuong chuyén muc
dich st dung tuy tién, hién tugng tiéu cuc, tranh chap, lan chiém,

huy hoai dat dai, pha v& can bang sinh thai.



Y NGHIA QH-KH SU DUNG DBAT

Tao ra sw on dinh vé mit phap 1y cho viéc quan Iy Nha nuéc dbi
v6i dat dai, 1am co so cho viée giao quyén st dung dat, cho thué dat,
dau tu phat trién kinh té, xa hoi, gop phan chuyén dich co cau kinh
té, gop phan dam bao an ninh luong thuc qudc gia va thuc hién
nhiém vu cong nghiép hoa, hién dai hoa dat nudc.

Tao dicu kién xac 1ap co ché diéu tiét mét cach chi dong viéc
phan bo quy dat dai cho cac muc dich st dung nhu phét trién ndng
nghiép, 1am nghiép, ngu nghiép, phat trién céng nghiép, do thi, két

cau ha tang kinh té - x& hoi.



NGUYEN TAC — CAN CU — NOI DUNG QH-KH
SDD

= Cac guyén tac
= Cac can cw

= Minh hoa vé sw dam bao cac
nguyeéen tac

o Noi dung QH-KH SDP




1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

NGUYEN TAC QH-KH SU DUNG DAT
Phi hop véi chién lwgc, quy hoach tdng thé, ké hoach phat trién
kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh:

Puworc 1ap tir tbng thé dén chi tiét; quy hoach, ké hoach st dung
dat cua cap dwdi phai phu hop véi quy hoach, ké hoach s dung
dat cta cap trén; ké hoach s dung dat phai phu hop véi quy
hoach s dung dat da dwoc co quan nha nwdc co thAdm quyén
quyét dinh, xét duyét;

Quy hoach, ké hoach s dung dat ctia cap trén phai thé hién nhu
cau st dung dat cta cap dudi;

S dung dat tiét kiém va c6 hiéu qua;

Khai thac hop ly tai nguyén thién nhién va bao vé mai trwdng;

Bao v&, ton tao di tich lich st - van hoéa, danh lam thang canh;
Dan chu va céng khai;

Quy hoach, ké hoach s dung dat cia méi ky phai dwoc quyét
dinh, xét duyét trong nam cudi cua ky trwdc dé.



CAN Ccl* QH-KH SU DUNG BAT

Céan c lap quy hoach s dung dat:
a) Chién lvgc, quy hoach tong thé phat trién kinh té - x&
hoi, quéc phong, an ninh cua ca nudc; quy hoach phat
trien cua cac nganh va cac dia phwong;
b) K& hoach phat trién kinh té - xa hdi ciia Nha nwarc;
c) Diéu kién tw nhién, kinh té, xa hdi va nhu cau cia thi
trevong;
d) Hién trang st dung dat va nhu cau s dung dat;
d) Binh mlc st dung dat;
e) Tién bo khoa hoc va cong nghé co lién quan dén viéc
str dung dat;
g) Két qua thwe hién quy hoach st dung dat ky trudc.



CAN clr QH-KH SU DUNG DPAT

Céan cl lap ke hoach sir dung dat:
a) Quy hoach str dung dat da dwoc co quan nha nwéc
co tham quyén quyét dinh, xet duyét;
b) K& hoach phat trién kinh té - xa hdi ndm ndm va hang
nam cua Nha nudc;
c) Nhu cau sir dung dat cta to chirc, ho gia dinh, ca
nhan, cong dong dan cu;
d) Két qua thuc hién ké hoach str dung dat ky trwéec;

d) Kha nang dau tw thwe hién cac duv an, coéng trinh co
stir dung dat.



PAM BAO CAC NGUYEN TAC

Nguyén tac quy hoach — ké hoach str dung dat dai
la phwong hwéng chi dao, co s& cha yéu dé
dwa vao dé ma phéap luat dieu chinh ve quy
hoach — ké hoach st dung dat.

Dwong Kim Thé Nguyén (2009)



NGUYEN TAC PHU HOP VOI CHIEN LUOC, QUY HOACH TONG THE,
KE HOACH PHAT TRIEN KINH TE - XA HOI, QUOC PHONG, AN NINH

Minh hoa:

Can c 1ap quy hoach s dung dat:
Chién lwgc, quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi,
qudc phong, an ninh cua ca nuwoc;
Quy hoach phat trién ctia cac nganh va céac dia phuong;
Ké hoach phat trién kinh té - xa hdi ctia Nha nudc

Can cw 1ap ké hoach st dung dat:
Ké hoach phat trién kinh té - xa hoi ndm nam va hang nam
cta Nha nudc;

NoOi dung thdm dinh quy hoach s dung dat :
Murc do phu hop ctia phuong an véi chién lugc phét trién Kinh té -
x& hoi, qubc phong, an ninh caa ca nude; quy hoach phat trién cia
cac nganh linh vuc va cac dia phuong;



NGUYEN TAC QH-KH SDD buQcC LAP TU TONG THE BPEN CHI TIET;
CAP DUOI PHU HOP CAP TREN; KE HOACH PHU HOP QUY HOACH

Minh hoa:

Can c 1ap ké hoach st dung dat:

Quy hoach str dung dat da dwoc co quan nha nuwédc cod
tham quyén quyét dinh, xet duyét;

NOi dung thdm dinh ké hoach s dung dat:

Tham dinh tinh phu hop vé s6 liéu giita phuong an phan bo
quy dat trong k& hoach va quy hoach,



NGUYEN TAC THE HIEN NHU CAU SU DUNG DPAT CUA CAP DUOI
Minh hoa:

Cén c 1ap quy hoach s dung dat:

Piéu kién tw nhién, kinh té, xa hdi va nhu cau cua thi
trwong;

Hién trang st dung dat va nhu cau s dung dat.

Can c 1ap ké hoach st dung dat:

Nhu céy s dung dat cta té chuire, hd gia dinh, ca nhan,
cobng dong dan cu;



NGUYEN TAC SU DUNG DAT TIET KIEM VA CO HIEU QUA

Minh hoa:

Can c 1ap quy hoach s dung dat:
Chién Iwoc, quy hoach tdng thé phat trién kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh cla ca
nwocC;
Quy hoach phét trién cta cac nganh va céc dia phuong;
Ké& hoach phat trién kinh té - xa hoi cia Nha nuéc.

Can cw 1ap ké hoach st dung dat:
Ké hoach phat trién kinh té - xa hdi nam nadm va hang nam cda Nha nwdc;
Kha ndng dau tw thwc hién cac dw an, cong trinh cé st dung dat

Tham dinh vé hiéu qua kinh té, x4 hoi cla quy hoach s dung dat:
Tham dinh hiéu qua kinh té ddi v6i phaét trién ndng nghiép, cong nghiép, du lich va dich vu;
Tham dinh higu qua kinh t€ theo du kién cic nguon thu tir viéc giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich sir dung dat va chi phi cho viéc boi thuong, ho trg, tai dinh cu;
Tham dinh higu qua x& hoi doi vai viée giai quyet quy dat 6, dat phuc vu cho muyc dich cngich,
muc §I© é’nh hu’é’ng dén doi song cic ho dan phai diqdc‘ri ”ch() 6, SO lao déng,mét viéc lam do bi
thu hoi dat, so viéc lam méi dugc tao ra tir viéc chuyén doi co cau stir dung dat;



NGUYEN TAC

- KHAI THAC HOP LY TAI NGUYEN THIEN NHIEN VA BAO VE MOI TRUONG
- BAO VE, TON TAO DI TiCH LICH SU - VAN HOA, DANH LAM THANG CANH

Minh hoa:

banh gia tac dong moi trwong la mot budc
trong trinh tw lap quy hoach — ke hoach su
dung dat cua tat ca cac cap trir cap xa;

Tham dinh quy hoach s dung dat:
Tham dinh su phu hop cua phuong an quy hoach st

dung dat doi voi y€u cau khai thac hOp ly tai nguyén
thién nhién, phat tr1en riung, bao vé moi tredng;

Tham dinh vé yéu cau ton tao di tich lich str - van
hoa, danh lam thang canh, bao ton vin hoa cac dan
toc ciia phuong an quy hoach sir dung dat;



NGUYEN TAC DAN CHU VA CONG KHAI

Minh hoa:

Cac quy pham vé lay y kién dong gop cla nhan
dan (P18 — Nghij dinh 181)

Céac quy pham vé cong bd cong khai quy hoach —
ké hoach s&r dung dat (biéu 28 Luat dat dai 2003, Diéu
27 Nghi dinh 181, Diéu 24 Thong tw 19)



NGUYEN TAC QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG BAT CUA MOI KY PHAI BUOC
QUYET PINH, XET DUYET TRONG NAM CUOI CUA KY TRUOC PO

CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
’ — Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6 : 12/2007/NQ-CP

Ha Noi, ngay 13 thdng 02 nam 2007

NGHI QUYET
Ve viéc quy hoach st dung dat den nam 2010
va ke hoach sw dung dat 5 nim (2006 - 2010) thanh phﬂ Can Tho

CHINH PHU

Can ¢t Luat To chitc Chinh phu ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can ¢t Luat Pat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;




NGUYEN TAC QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG BAT CUA MOI KY PHAI BUOC
QUYET PINH, XET DUYET TRONG NAM CUOI CUA KY TRUOC PO




QUY HOACH SDb CAC CAP

Néi dung quy hoach sir dung dat cac ca (ijéépc Cap | Cap | Cap
: g quy hog ing P qua tinh | huyén &

Xac. E‘J’!nh dién tich néng nghiép va phi ndng Coban | Cuthd | Cuthé | Cu thé
nghiép
Xac dinh dién tich dat dap ng nhu cau PT KT- . cuthd | cutha | cu tha
XH cua dia phwong ' ' '
Xay dwng ban d6 quy hoach st dung dat X X X X
Giai phap thwc hién X X X X
Dién tich cac loai dat can chuyén muc dich st
dung phai xin phép dé dap wng nhu cau dia (%] X X X
phuong
Xac dinh dién tich dat chwa s dung dé dwa vao 7 y y o
str dung
(1) Diéu 23 — khoan 1 — Luat d4t dai 2003 Didu 3 Didu 4 Didu 5 Didu 6

(2) Didu3,4,5,va 6 Nghidinh 69




KE HOACH SU DUNG DAT

Panh gia, phan tich két qua thwc hién ké hoach sir dung dat
ky trudec;

Lap ké hoach thu hoi dién tich cac loai dat; thi 1ap danh muc
cac cong trinh, dw an da c6 chu dau tw kem theo quy mo st
dung dat, dia dlem dw kién tién do thwc hién va tién dé thu
hoi dat.

Lap ké hoach chuyén dién tich dat chuyén tréng lta nwéc va
dat c6 rirng sang s&r dung vao muc dich khac

Lap ké hoach dwa dat chwa st dung_vao st dung cho céc
muc dich bao gém viéc xac dinh dia dlem dién tich va tién do
khai hoang dwa dat chwa st dung vao s&r dung cho muc dich
nong nghiép, phi nbng nghiép.

Phan bd dién tich cac loai dat trong ké hoach sl dung dat
dén tieng nam.

D kién céac ngudn thu va chi phi
Xac dinh giai phap td chrc thwe hién ké hoach






CAC CO QUAN CO THAM QUYEN D0l vOI QH-KH SDD:
LAP — GIUP LAP, THAM DINH, QUYET BINH / XET DUYET VA CONG BO

Co quan c6 tham quyen / trach nhiém trong cong tic | Cip dé
. & quy
: Lap? Thim | Y% | Cong | hoachs ké
S e (gitp 13p) dinh |1l bd '
X X . Chinh phl] X - Bo6
1 v
Cap quéc gia (BO3 TN&MT) Quobc hoi TNEMT Chung
. UBND cép tinh B6 ) . S&
el (S& TN&MT) | TnemT | Chnhphu | rer | Chung
QHPTET (Phong T.N&MT) TN&MT cap tinh TN&MT chi tiét
Capxanoichwa | UBNDcapxa | noopo | ygnp | uBND o
co QH phat trién (CB dia chinh p n £~ Chi tiét
. e ~ TN&MT | cap huyén | cap xa
do thi Xa)
Can c& phap ly P2o1D2003 ©19-20-21- | 556 1pP2003 Lagzz%os thgg >
el el fenE o by P15-ND181 ND181 ’ 0270181 | LDBan03

(1) Quy hoach sir dung dat cac vung lanh thd Ia mét phan ndi dung clia quy hoach str dung dat cap quéc gia (Piéu 1 — khoan 1
— Thoéng tw 19/2009/TT-BTNMT).

(2) Co quan nha nwéc c6 thdm quyén quyét dinh, xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat ctia cap nao thi c6 thdm quyén
quyét dinh, xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung déat clia cip d6 (Piéu 27 — khoan 4 — Luat DAt dai 2003).

(3) B® Qubc phong va Bd Cong an té chirc thuc hién viée 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich qudc phong va an ninh.




QUY HOACH - KE HOACH SU DUNG BAT

Quy hoach st dung dat chi tiét la quy hoach sw dung
dat dworc lap chi tiét gan véi thiva dat (idu 25 — Luat dét dai
2003);

Trong do, ban do quy hoach st dung dat chi tiét dwoc
thé hién trén ban doé dia chinh (*);

Quy hoach sr dung dat chi tiét dwoc ap dung bat budc
trong trwdng hop 1ap quy hoach st dung dat cap xa;

Trong qua trinh lap quy hoach st dung dat chi tiét, co
quan td chire thwe hién viéc 1ap quy hoach str dung dat
phai lay y kién dong gop cla nhan dan (D18-ND181).

(*) Ban d6 dia chinh la ban dd thé hién céc thira dat va cac yéu tb dia ly co lién quan,
lap theo don vi hanh chinh x&, phuong, thi tran, dwoc co quan nha nwéc cé thdm
quyén xac nhan (b4 — K1 — Luat dat dai 2003).



TO CHUC LAY Y KIEN CUA NHAN
DAN

Poi v&i quy hoach sir dung dat chi tiét, trong thdi han
30 ngay phai:

Gi6i thiéu dy thdo quy hoach sir dung dat dén ting to dan
pho, thdn, xdm, buon, ap, lang, ban, phum, séc;

Niém yét cong khai tai tru sd UBND cap x&;
Lay vy kién truc tiép hoic thdng qua dai dién;

Lay Yy kién ctia Thuong truc HDND céap Xa.



TRINH Ty LAP QH-KH SDD

Dicu tra, phan tich, danh gia di€u kién tu nhién, kinh té, xa hdi ctia ca nude

» Panh gia tinh hinh st dung dét, bién dong su dung dat, két qua thuc hién quy hoach str dung dat
ky trude va xay dung ban do hién trang st dung dat

« Panh gia tiém nang dat vé nhiéu mat phuc vu san xudt nong, 1am nghiép; phat trién cong
nghiép, d6 thi va du lich va dinh hudng dai han vé sir dung dat (20 nam)

 Xay dung phuong an quy hoach str dung dat , Xay dyng ban d6 quy hoach sur dung dat cua timg
vung kinh té€, xa hdi va tong hop thanh ban d6 quy hoach st dung dat cap quoc gia

« Panh gia tac dong cua phuong 4n quy hoach sir dung dat dén kinh té, xa hoi va méi truong

» Phan ky quy hoach str dung dat va 1ap ké hoach str dung dat ky dau

« Pé xuat cac giai phap to chire thyuc hién

:
v
v
:
V




TRINH Ty LAP QH-KH SDD

Dicu tra, phan tich, danh gia di€u kién tu nhién, kinh té, xa hdi cta tinh eta-ednude

banh gia tinh hinh str dung dét, bién dong su dung dat, két qua thuc hién quy hoach str dung dat
ky trude va xay dung ban do hién trang st dung dat

Panh gia tiém nang dat vé nhiéu mat phuc vu san xudt nong, 1am nghiép; phat trién cong
nghiép, d6 thi va du lich va dinh hudng dai han vé sir dung dat (20 nam)

Xay du’ng phu’O’ng an quy hoach sur dung dat Xay du’ng ban do quy hoach su dung dat etia-tine

Panh gia tic dong clia phuong an quy hoach str dung dat dén kinh té, xa hoi va moi truong

Phan ky quy hoach str dung dat va 1ap ké hoach str dung dat ky dau

Pé xuat cac giai phap to churc thuc hién

:
v
v
:
V




TRINH Ty LAP QH-KH SDD

« Piéu tra, phan tich, danh gia diéu kién ty nhién, kinh té, x4 hoi cua huyén

» Panh gia tinh hinh st dung giét, bién dong su dung dat, két qua thuc hién quy hoach str dung dat
ky trude va xay dung ban do hién trang st dung dat

« Panh gia tiém nang dat vé nhiéu mat phuc vu san xudt nong, 1am nghiép; phat trién cong
nghiép, d6 thi va du lich va dinh hudng dai han vé sir dung dat (20 nam)

« Xay dung phuong an quy hoach sir dung dat; xay dung ban db quy hoach str dung dat

« Panh gia tac dong cua phuong 4n quy hoach sir dung dat dén kinh té, xa hoi va méi truong

» Phan ky quy hoach str dung dat va 1ap ké hoach str dung dat ky dau

« Pé xuat cac giai phap to chire thyuc hién

:
v
v
:
V




TRINH Ty LAP QH-KH SDD

Diéu tra, phan tich, danh gia dic¢u kién tu nhién, kinh t&, xa hdi cia xa huyén

banh gia tinh hinh str dung dét, bién dong su dung dat, két qua thuc hién quy hoach str dung dat
ky trude va xay dung ban do hién trang st dung dat

Panh gia tiém nang ¢ dat dai phuc vu cho viéc chuyen dm co cau s dung dat; mo’ rong khu
dan cw va phat trién co’ sé ha tang cua cap xa

Xay dung phuong an quy hoach st dung dét; xay dung ban do quy hoach sir dung dat

Panh gia tic dong clia phuong an quy hoach str dung dat dén kinh té, xa hoi va-méi-truone

Phan ky quy hoach str dung dat va 1ap ké hoach str dung dat ky dau

A

De Xudt cac giai phap t6 chirc thuc hién; cac giai phap dé xac dinh ranh gid¢i ngoai thuc dia
d6i voi dién tich dat laa nwéc, dat rirng phong hé - dic dung ‘do cap trén phan bo xudng

:
v
v
:
V




TRINH TU LAP KE HOACH SDb

« Diéu tra, phantich,danhgis dicu kién tu nhién, kinh té, xa hoi va tinh hinh ky dau

14
A

* Danh gia # két qua thyuc hién quy hoach st dung dat

. iy v .
\ A 2 A A ? A

ky trudce
* Xay dung ph&emg—é&thheaelﬁkké hoach str dung dat: Xéﬁdﬂﬁg—b&&ééyth—heaeh—w—éuﬁg
dat

D¢ xuat cac giai phap t6 chuc




TRINH TU DIEU CHINH QUY HOACH SDb

\

* Piéu tra, phan tich, danh gia mirc d¢ anh
hudng ciia cac yéu to 1am thay doi co cau

_/

 Xay dung phuong an diéu chinh phan bo
quy dat

_

\

 Xay dung ban dd diéu chinh quy hoach
s dung dat
w




NoOI bung THAM DINH QH vA BIEU CHINH QH SDB

Co s& phap ly, co sé khoa hoc;

Mtc @6 phU hop ctia phuong an vai chién luge phét trién
kinh té - x& hoi, quoc phong, an ninh caa ca nudc; quy
hoach phéat trién ctia cic nganh, linh vuc va cac dia
phuong;

Hiéu qua kinh té, x4 hoi va moi truong;

Tinh kha thi cua viéc chuyén muc dich st dung dat, co
s& khoa hoc cac giai phap.



NoOI bung THAM DINH KH vA BDIEU CHINH KH SDD

Tinh phu hop veé sb liéu gitta phuong &n phan bo quy dat
trong ké hoach va quy hoach;

Muc d6 phi hop ctua phuong an phan bo quy dat cho
ting nam trong ké hoach st dung dat véi nhu cau sir
dung dat dé phat trién kinh té, xa hoi nim (05) niam, hang
nam cua ca nudc hoac cia dia phwong va cua cac nganh;

Tinh kha thi gém kha niang dau tu dé thuc hién cac cong
trinh, du an; kha nang thuc hién viéc thu hoi dat va cac
giai phap.



HOI BPONG THAM DINH QH-KH SDP

Co cau hoi dong tham dinh gom dai dién cla:
Co quan quan ly nha nuéc,
Co quan chuyén mon,
Ho1 nghé nghiép,

Céac chuyén gia va cac nha khoa hoc c6 lién quan



QUY HOACH - KE HOACH SDb

g N

10 ngay 3 ngay
khong dinh han'. /15 ngay
khéng dinh harK / 10 ngay '




QUY HOACH - KE HOACH SDb

e N
10 ngay 3 ngay

khong dinh han'. /15 ngay
khéng dinh hani < / 10 ngay '




QUY HOACH - KE HOACH SDb

e

y

10 ngay

khong dinh han'

khong dinh han,

N
e
3 ngay
_ ey
/15 ngay
e
J1o ngay




THO'I HAN CONG BO

N\
Trong thoi han khdéng qua 30 ngay

lam viéc, ké tlr ngay duoc co quan nha nuwoéc co
th,ém quyén quyét dinh hodc xét duyét, quy hoach,
ké hoach s&r dung dat phai dwoc cong bd cong
kKhal.



TRACH NHIEM & HINH THUC

Trach nhigém Cijaépc Cap Cap Cap |Khu CNC | AN-
va hinh thirc cong b qgia tinh | huyén | x& |[-KhuKT |QP
Chiu trach nhiém cong Bo S& Phong | UBND | Ban quén |
bo TN&MT | TN&MT | TN&MT | cép x& 1y
Cong bo trén mang thong Chinh . . Khu CNC
tin QLNN cua phu Uil Ullnle 2 — Khu KT =
i Bao dia
2t Bao dia | Bao dia huong va
Trich dang bao ngay ' ' %) PALONS %]
phuong | phuong bao
TW .
nganh
Cong bo tai tru s& X X X (*) X 7]
Pang cong bao X %] %) ] %] %]

(1) Diéu 28 Luat dat dai 2003
(2) Diéu 27 Nghij dinh 181
(3) Diéu 24 Thong tw 19

(*) Bao géom thdng tin cac cac
du an, cong trinh dau tu da

duyét




NOI DUNG CONG BO

Quyét dinh xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat;
quyét dinh Xxet duyét dieu chinh quy hoach, ké hoach su
dung dat;

B4o c&o thuyét minh tong hop quy hoach, ké hoach su
dung dat; bao cao thuyét minh tong hop diéu chinh quy
hoach, ké hoach sur dung dat;

Ban d6 quy hoach st dung dat, ban do diéu chinh quy
hoach st dung dat.



“Viéc 1ap quy hoach st dung dat trén ca
nwéc hién nay chi mang tinh hinh thirc,
ton kém vé nhan lwc va tai luc.”

Két luan chung tai Hoi thdo khoa hoc Huéng tiép can quy hoach st dung dat 16ng ghép tb chirc tai
Ha Noi ngay 13/5/2009

THUC TRANG VA GIAI PHAP



CAC VAN DE TON TAl
Cac van dé chung;
Ton tai vé té chirc thue hién;
Ton tai vé so luwong;

Ton tai vé chat lwong;



CAC VAN BE TON TAI CHUNG

Nhan thirc chwa dong déu, do dong thuan chwa cao,
van con y kién khac nhau vé quy hoach st dung dat. Do
do, phdi hop thiéu déng bd, con thién vé hinh thirc:;

Cac quy trinh ky thuat chuwa that dong bd, ma&i chi cha y
dén céac trinh tw co tinh hanh chinh, cac dlnh muc kinh
té- ky thuat madi thién vé quan Iy, nghlep vy quy hoach
ma chua xay dwng dwoc hé thong cac chuan vé s
dung dat;

Tac dong kinh té - xa hoi cla cac phwong an quy
hoach chwa dugc, tinh toan cu thé va ré rang, thiéu co
s& thi trwdng, gia ca va phat trién xa hoi:

Quy hoach str dung, dat chwa thwc sy trd thanh “Ban
Hién phap clha dodi séng”, tinh phd cap chwa cao, cé khi
lai bi loi dung viéc diéu chinh quy hoach dé lam loi cho
cé& nhan hay mét nhém nguoi.



TON TAI VE TO CHUC THUC HIEN

Chién lwvoc co ban cda nganh lién quan dén quy hoach st dung
dat con chap va, nhat Ia nganh ndéng nghiép, cdng nghiép, giao
théng thuy lgi, xay dwng do thi;

Pé thu hut dau tw, tang nguon thu ngan séach, nhiéu tinh cho
phép chuyén muc dich str dung dat tuy tién;

Co ché kinh te thi tregng thay d6i qua nhanh 1am cho cdng tac
quy hoach sir dung dat gap nhiéu kho khan trong thwe hién
chinh sach dén bu:

Viéc kiém tra cong tac quy hoach sir dung dat bi budng 1dng, nhw
viéc cho cac chu dau tw thoa thuan véi ngudi str dung dat;

Chiéu theo cac nha dau tw va y chi cla cac lanh dao dan dén
\Iélhec c6 khu CN, lang nghé bd hoang, phai chuyén muc dich
ac;

T6 chire thwe hién quy hoach thiéu thdng nhat, dong bd gilra xay
dwng, giao thong, nwéc va mai truvong.



TON TAI VE SO LUONG

Quy hoach sir dung dat mai thwe hién chi yéu &
muc dO khai quat, mang tinh dinh hudng;

Quy hoach chi tiét cap xa moi dat 55%.



TON TAI VE CHAT LUONG

Tinh dinh hwéng cta quy hoach con han ché, dw béao
khong sat v&i thwce tién;

Tinh kha thi cGa quy hoach s dung dat |a han ché dan
dén tinh trang quy hoach treo;

Quy hoach st dung dat chwa gan chat ché véi quy
hoach bao vé mdi truong;

Quy hoach st dung dat chwa ddm bao quy dat dw triv
phat trlen d6é thi, hanh lang, viing dém, hé théng thu
gom, xt ly chat thal

Viéc cong khai quy hoach, ké hoach st dung dat con
cham va mang tinh hinh thirc;

Hien twong tw chuyén muc dich st dung dat vi muc tiéu
loi nhuan con phd bién & nhiéu noi.



CAC KHO KHAN & VUONG MAC

Quy hoach swr dung dat cap quoc gia qua chi tiet, do
tai Diéu 23 cla Luat Pat dai, biéu 12 va biéu 14 cula
Nghi dinh s6 181/2004/ND CP quy dinh ndi dung quy
hoach s dung dat ca nuwéc clng two’ng tw nhw noi
dung quy hoach st dung dat cap tinh, cap huyén;

Nhiéu trwong hop diéu chinh quy hoach, ké hoach st

dung dat, doi hoi phai thirc hién nhanh, klp thoi, nhwng

viec ban hanh nghi quyet xét duyét, diéu chinh cua

Err]nng phu doi hoi phai theo quy trinh véi thoi gian
a dai;

Van dé méi trwong trong néi dung quy hoach sir dung
dat méi chi dirng lai & viéc danh gia phwong an quy
hoach c6 tac dong dén méi trwong nhw thé ndo ma
chwa xem xét chiéu ngwoec lai 13 moi trvong, bién doi
khi hau co tac dong nhw thé nao dén viéc quy hoach, bd
tri st dung dat.



VACH RA CAC NGUYEN NHAN

Vé phap luat con thiéu cac quy dinh cu thé va chi
tiet vé quy hoach st dung d:ét dé thi; quy dinh chirc
nang quy hoach s dung dat cho to chirc ca nhan;

Hé thong tiéu Chuén,,quy pham: thiéu bd chi tiéu
dinh mire str dung dat; thiéu quy trinh chuan quy
hoach sty dung dat vé mat ky thuat;

Nhan Iwc: cac cap dia phuong khong dd can b 1ap
quy hoach str dung dat; dao tao thiéu dinh hwdng,
khéng c6 chuan vé chwong trinh;



PE XUAT GIAI PHAP

Hoan thién chu trwong, chinh sach cé trong tam trong
diém;

Nha nwoc tap trung chi dao thdng nhat thwe hién quy
hoach, ph0| hop cac linh vuc dat dai, xay dwng, giao
thdng va moi truwdng:

Vé Chinh séch, chién lvoc: gan quy hoach
vOi quy hoach tong thé phat trién kinh té
hoach phat trién cac nganh, Iinh vuc;

dung dat
héi,

sty
Xa quy

Xay dwng chi tiéu st dung dat cu thé cho cac nganh,
linh vwe, dia phwong;

Kiém soat chit viéc lay dat chuyén trong lGa, dat nong nghiép
khac c0 kha nang tham canh, hiéu qua cao, dAt co ring, dat co
mat nudc lam mat bang dau tu san xuat, kinh doanh phi nong
nghiép.



